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2. ODUVODNENi ZMENY é&. 2 UPO HORIN

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMi

O pofizeni zmény ¢.2 UPO Hofin (dale jen ,zména €. 2*) rozhodlo Zastupitelstvo obce Hofin usnesenim
ze dne 16. srpna 2011 na névrh vlastnika pozemku parc. €. 341/44 k. U. Hofin, spole€nosti GELLERT
CR, sr.0., IC 18620850 podle § 44 pism. d) zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,stavebni zdkon®), v
ndvaznosti na § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebniho zakona.

Vzhledem k jednoduchosti navrhovanych zmén bylo upusténo od zpracovani konceptu , podle § 47
odst. 5 stavebniho z&kona.

C.
C.

Obec Hofin ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan obce Hofin (,UPO Hofin®),
schvéleny dne 7. prosince 2004, jehoZ zavazna Cast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou obce
Hofin ¢. 1/2005, kterou se vyhlaSuje jeho zavazna €ast. V nasledujicim obdobi byla pofizena pouze
zména ¢. 1 UPO Hofin, schvéalena dne 18. fijna 2006, jejiz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné
zavaznou vyhlaskou obce Hofin €. 2/2006 s Gc¢innosti dne 6. listopadu 2006.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR Stg. kraje)
byla schvélena usnesenim &. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 Zastupitelstva StfedoCeského
kraje, a jeji vydani bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou na ufedni desce StfedoCeského kraje dne
7.Gnora 2012, ucinnosti nabyla dne 22. Unora 2012.

Reseni zmény ¢.2 UPO Hofin nezasahuje do koncepce ZUR Sté. Kraje.

Z hlediska SirSich tzemnich vztaht, vzhledem k poloze a velikosti feSeného Gzemi, nedojde zménou ¢&.
2 k Zadnym zasahum ani Upravam vazeb na sousedni obce — mésto Mélnik a obce Bykev, Dolni
Berkovice, Luzec nad Vltavou, Obfistvi a Zalezlice.

Obec Hofin je dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvalené
usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. Eervence 2009, sougasti rozvojové oblasti ,0B1
Rozvojovéa oblast Praha“, vymezené pro feSené Gzemi spravnim obvodem mésta Mélnik (jen obce v
jihozapadni &asti), obce s rozSifenou pusobnosti, a lezi mezi koridory dopravni infrastruktury — vodni
dopravy ,VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN“ k zabezpeCeni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu a ,VD2 Vodni cesta vyuZivana na Vitavé v useku Mélnik (soutok s Labem) —
Praha — TFebenice" k zabezpeC€ovani parametri vodnich cest dopravné vyznamnych vyuzivanych jako
soucasti vnitrozemské vodni dopravy.

Pro fedené Gzemi zmény &. 2 nevyplyvaji z PUR CR 2008 Zadné konkrétni poZadavky, které je nutné
respektovat. ReSeni zmény nicméné koresponduije se strategii PUR CR, zejména v lokalitach Z2-11 a
Z2-14 dotykajicich se vybudovani doprovodnych zafizeni k trase zmifiované vodni cesty.

Resené Gzemi je souasti spravniho zemi mésta Mélnik (obce s rozsifenou plsobnosti), pro néz byly
pofizeny Ufadem Gzemniho planovani tizemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho
zakona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni feSeného Gzemi, nevyplyvaji ze zpracovanych UAP
pro feSeni zmény ¢&. 2 takové poZadavky, které by mély negativni vliv na moznost provéfit jednotlivé
zaméry na zménu funkéniho vyuZiti Gzemi. Problematikou konfliktu letist€ s obytnou zastavbou se
zména €. 2 nezabyva.



2.2. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi ZMENY ¢.2, POPRIPADE VYHODNOCENI
V SOULADU S POKYNY V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 odst.2 NEBO §51 odst.3 NEBO §54
odst.3 NEBO §55 odst.3 STAVEBNiHO ZAKONA, VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PO
SPOLECNEM JEDNANI

P¥i zpracovani navrhu zm ény €.2 ke spole énému jednani byly zohledn ény veskeré pozadavky,
vyplyvajici ze schvaleného zadani.

V navrhu zmény €.2 jsou zohlednény veSkeré pozadavky, vyplyvajici ze schvaleného zadani. V zadani
bylo uvedeno, Ze, vzhledem k tomu, Ze se jedn& o diléi zménu, a nikoliv zménu celé koncepce, bude
v souladu s 8 47 odst. 5 stavebniho z&kona, spojeno zpracovani konceptu feSeni a navrhu zmény.

1

[Z]dﬂvodu rozsahlejSiho rozsifeni zastavitelnych ploch na zapadnim okraji sidla Hofin (lokalita Z2-8) a
severnim okraji sidla Zel€in (lokalita Z2-15) je zménou stanoveno, v souladu se jejim zadanim, jako
povinny predpoklad projektové pFipravy uzemi zéstavby pofizeni regulaénich pland, které stanovi
podrobné zastavovaci a regulacni podminky. V obou pfipadech jde o rozs&hla Gzem i jeji dalSi vyvoj je
tfeba podrobné regulovat a sledovat.

Lokalita Z2-8 byla vypust éna po spole éném jednani.

2

[Zzg\stavba v lokalité Z2-2, nachazejici se v ochranném pasmu silnic I. a lll. tfidy je stanovena jako
podminéné pfipustnd : umisténi objektld v OP silnic je podminéno povolenim pfislusného spravniho
Ufadu dle 832 zakona ¢€.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, coZz bude feSeno nasledné
v projektové pfipravé Gzemi (Pro plochu NV 2.2. se doplfiuji podminky vyuZiti plochy).

[3]

V lokalité Z2-7 - pro vyuziti Gzemi oznaéeného OMS 2.7-P se doplfiuji podminky vyuZiti plochy:

- plocha oznacena jako OMS 2.7-P je pro vystavbu nadzemich objektd vyuZitelna az po zruSeni
ochranného pasma letisté Hofin

- v Uzemi leZicim uvnitf ochranného pasma vzletového a pfiblizovaciho prostoru letisté Hofin je
limitovana vyska staveb, a to podle ustanoveni § 37 odst. 4 pism. b) zakona ¢. 49/1997, o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjSich predpist

- okamzikem zruSeni ochranného pasma letiSté Hofin omezeni pod pism. a) a b) pozbyvaji platnosti
Lokalita Z2-7 byla vypust éna po spole éném jednani.

4
Z[ (}Iljvodu znacéného rozsahu lokality Z2-8 - Pro plochu OMS 2.8 se dopliuji podminky vyuZiti plochy :
- pro plochu OMS 2.8 budou zvlastni podminky vyuziti plochy, odpovidajici charakteru Gzemi
stanoveny regulaénim planem
- v navazujici tzemné planovaci dokumentaci - regulaénim planu - budou vhodné vymezeny plochy
soustfedéné vefejné zelené, véetné zelenych past podél komunikaci, a to v rozsahu miniméalné 20%
celkového rozsahu lokality Z2-8
- pro jednotlivé stavebni pozemky se stavbami pro bydleni se stanovuje max. procento zastavéni
nadzemnimi objekty do 35 % (bez zpevnénych ploch na pozemku) a minimalni plocha zelené 60%
plochy stavebniho pozemku
Lokalita Z2-8 byla vypust éna po spole éném jednani.



P¥i zpracovani névrhu zm ény €.2 po spole énému jednani byly zohledn ény veSkeré poZadavky,
vyplyvajici z pokyn U pro Upravu po SJ.

[1]

Pro lokalitu Z2-10 byla do regulativd plochy doplnéna podminka prokazani spinéni hygienickych limita

hluku dle nafizeni viady ¢.272/2011 Sb. v dalSich spravnich Fizenich pfi umistovéani staveb.

[2]

U lokality Z2-15 byly regulativy plochy a Zadani regulacniho planu dopinény a upraveny dle studie

lokality-rozSifeni areélu firmy Zelland s.r.o.
,Bude feSeno a stanoveno max. procento zastavéni nadzemnimi objekty, pficemz nepfesahne
20 % rozlohy lokality. Zastavitelnd ¢ast lokality Z2-15 bude vymezena ve 2 ¢astech Uzemi: 1,5
ha v severovychodni &asti lokality pro zemédélské stavby, 0,65 ha v severovychodni &asti
lokality pro sociélni zadzemi a ubytovani.Z celkové rozlohy lokality tak bude jako zastavitelna
plocha vymezena celkova plocha o rozloze max.2,2 ha za sou¢asného splnéni regulativu, Ze
max. procento zastavéni nadzemnimi objekty nepfesahne 20 % rozlohy lokality. Bude - s
ohledem na charakter uzemi a blizkost biokoridoru USES -vymezena nezastavitelna Gast
lokality Z2-15 - plochy zelené ve formé lesoparku véetné zelenych péasu podél komunikaci, a to
v rozsahu miniméiné 70% celkového rozsahu lokality Z2-15.
Regulaéni plan stanovi maximalni pfipustnou podlaznost objektd 1+P a stanovi maximéalni
vySku staveb s ohledem na charakter Gzemi a jeho krajinny raz"

[3]

Lokalita Z2-7 byla vypusténa.

[4]

Lokalita Z2-8 byla vypusténa.

[5]

Dokumentace Zmény byla upravena dle souc¢asné platné vyhlasky.

[6]

Lokalita Z2-9 byla vypusténa.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

2.3.1. CILE RESENI

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavkd na vyuZiti tzemi obce (zména funkéniho
vyuZiti v zastavénych a zastavitelnych plochach, rozSifeni zastavitelnych ploch).

Davodem pofizeni zmény €.2 je provéfit jednotlivé lokalizované zaméry na zménu funkéniho vyuZiti
Uzemi uplatnénych vlastniky pozemkd, a poté stanovit pro vymezené zastavitelné plochy a plochy
zmény stavajici zastavby takové podminky rozvoje uzemi, které zajisti ochranu jeho hodnot, zajisti
udrzeni urbanistické koncepce UPO Hofina i uspofadani jeho krajiny. Zména Fesi souvisejici dopady na
koncepci vefejneé infrastruktury i stanovuje dopady vefejné prospésné stavby a opatfeni.

2.3.2. KONCEPCE RESENi ZMENY &.2

Zménou &.2 UPO se v feSenych lokalitach:

1) méni funkéni vyuZiti zastavitelnych ploch (Z22-4, 22-10, Z2-14),
2) rozSifuji zastavitelné plochy (Z2-1 az Z2-3, Z2-5, Z2-6 a Z2-15),
3) upravuji regulativy plochy (lokalita Z2-16),



4) aktualizuje UPO (uvadi do souladu funkéni vyuziti ploch se skutegnym stavem vyuZiti uzemi-
v lokalité Z2-13 aktualizace zastavéného Uzemi, v lokalité Z2-11 a Z2-12 zakres hraze a komunikace
dle Gzemnich rozhodnuti)

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou &.2 respektovana. Clenéni
uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UPO Hofin zistava zachovana.
NejzasadnéjSi zménou je rozSifeni zastavitelnych ploch na severnim okraji sidla Zel&in — lokalita Z2-15.
Z duvodu rozsahu uvedené lokality je, jak je vySe popsano, zménou stanoven v souladu se zadanim
jako povinny pfedpoklad dalSi projektove pfipravy Gzemi pofizeni regulacniho planu, ktery stanovi
podrobné zastavovaci a regulacni podminky.

Ostatni zdméry maji pouze lokalni charakter, resp. neovliviiuji urbanistickou koncepci ani koncepci
usporadani krajiny. Cast problematiky feSena ve zméné &.2 se tyka zmén Gzemi které jsou vazany na
vybudované protipovodiiova opatieni, ¢imzZ se uvolnila ¢ast ploch obce.

Vyznamnym partnerem obce Hofin je vlastnik aredlu zdmku Hofin a navazujicich nemovitosti, a
vyznamneé Casti pozemkd na uzemi obce, pan Jifi Lobkowicz. Zména €.2 zapracovava pozadavky na
transformaci ¢asti historického jadra obce, v€etné samotného areéalu zdmku, na spole€ensky vyznamneé
centrum s aktivitami vybavenosti, Skolstvi , obchodu a sluZeb. Jde zejména o zmény v lokalitich Z2-5
a Z2-6 (transformace a Upravy areélu zamku Hofin a pfilehlych hospodafskych budov), a v lokalité Z2-
4 (obytné Uzemi navazujici na jiZ vymezené plochy). Zaméry, které byly podkladem feSeni zmén
v patfiénych lokalithich souviseji s pfipravou vyznamného investiéniho zaméru ,Royal Mélnik Park",
ktery byl pod zaStitou StfedoCeského kraje prezentovan jako jedna zjeho nejvyznamnéjSich
pfipravovanych investic. Generel tohoto investi¢niho zaméru zahrnuje rehabilitaci a oziveni zamku a
navazujicich budov, posileni aktivit v centru obce a jejich propojeni s pfipravovanou obytnou zénu
tvofici vyznamnou C€ast névrhovych ploch pro individulni bydleni na Gzemi obce. Urbanisticka
koncepce Uzemi Royal MéInik Parku do zna¢né miry pfedjiméa dalSi urbanisticky rozvoj obce.

Mistni ¢ast Brozanky, jakoZto severni pfedpoli vlastniho centra Hofina, je ve zméné ¢.2 doplfiovana o
nékteré plochy pro neruSici vyrobu. Tato mistni ¢ast tvofi z velké Casti produkéni zdzemi Hofina a
plochy pro vyrobu jsou v daném Gzemi stabilizovany jiz delSi casové obdobi.

2.4. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi, ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

Zména ¢. 2 nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi. Zadani zmény €. 2 nestanovilo
pozadavky na vyhodnoceni vlivd zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj Gzemi. Lokality, feSené zménou,
nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000, sou¢asné ani

e

CZ0213039) chranéné bioty drobné rybky hofavky duhové.

Zména &2 UPO Hofin vytvafi predpoklady k zabezpeeni souladu hodnot Gzemi. Vymezeni
zastavitelnych uzemi nezasahuje do chranénych Gzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi
prvky technického vybaveni.



2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pfi projednani zadani bylo konstatovano, ze zména ¢.2 UPO Hofin nepodléha posouzeni z hlediska
vlivd na Zivotni prostiedi.

Navrh zmény €. 2 vyluCuje umistovani takovych staveb a zafizeni, které by vyZadovaly posouzeni vliva
na Zivotni prostfedi.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z&dné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje, nejsou
predmétem feSeni zmény €. 2.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou ¢&. 2 bude ZPF dotéen v lokalithch Z2-1, Z2-3 a Z2-15 - dochéazi k zaboru ZPF.

V lokalithch Z2-4, 22-10, Z2-11, Z2-12, Z2-13 a Z2-16 se méni pouze ucel z&boru, nebot lokality jsou
jiz zafazeny v platném UPO Hofin & jeho zméné ¢&. 1. U lokalit Z2-2, Z2-5 a Z2-6 neni zébor ZPF
vycislen, protoZe se dle Udaju katastru nemovitosti jedna o druh pozemku ostatni plocha.

NejrozsahlejSi novéa zastavitelné plocha v ramci lokalit Z2-7, Z2-8 a Z2-9 byla ze zmény €. 2 vypusténa
po spole¢ném jednani.

Zabor v lokalité Z2-15 se tyk& ploch pro zemédélstvi se specializaci na agroturistiku, organizované
spole¢nosti ZELLAND, s.r.0., ktera umozni spojit turistiku v typickych venkovskych podminkéach s praci
v zemédélstvi na venkové.

Zde je pfedepsano zpracovani regulanihoplanu jako nastroje pro zajisSténi souladu mezi zajmy obce,
investor(, dotéenych organl statni spravy a vefejnosti. Bylo stanoveno v regulativech této plochy, Ze
Uzemi bude z vétSi C4sti nezastavitelné -70 % zelené ve formé lesoparku, vétsi ¢ast zaboru ZPF bude
zménou kultury, ale nedojde zde k zastavbé.

Odavodnéni vymezeni zastavitelné plochy v souladu s § 55, odst. (3) a ve smyslu § 53, odst. (5),
pismeno d) stavebniho zakona- viz nize (str.9 a 10 od Gvodn éni).

Z2-1
BPEJ/ tfida ochrany 1.10.00/ 1. Celkem ha
ZABOR PRO (ha):
NV — nerusici vyroba, sklady
C.POZEMKU: 253/15 k.u. Brozanky 1,04 1,04
Z2-3
BPEJ/ tfida ochrany 1.10.00/ 1. Celkem ha
ZABOR PRO (ha):
NV — nerusici vyroba, sklady
¢.POZEMKU: 253/17 k.d. Brozanky 0,10 0,10




Z2-15

BPEJ/ tFida ochrany 1.56.00/ 1. 1.13.00/1l Celkem ha
ZABOR PRO (ha): celkem 0,19 celkem 9,64 celkem 9,83
Z\ — zemeédélstvi
C.POZEMKU: 201 k.U. Zelgin i 2,01 2,01
215 k.0. Zelgin - 7,63 7,63
220 k.0. Zelgin 0,19 - 0,19
Celkem zabor ZPF ve zméné ¢.2.......... e 10,97

(Z pavodnich 22,4 ha bylo 11,43 ha vypusténo s lokalitami Z2-7, Z2-8 a Z2-9 ze zaborl ZPF po
spole¢ném jednani .)

Pozemky PUPFL nejsou zménou ¢€.2 dotéeny- feSené Uzemi zmény €. 2 se nedotyka PUPFL, ani
nelezZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

2.7. VYHODNOCENI UCGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Podrobné zd tvodn éni feseni lokalit, v éetné odtivodn éni vymezeni novych zastavitelnych ploch

Porovnani vymér zastavitelnych ploch UPO Hofin:

Plocha zastav éného Uzemi ¢ini 71,36 ha

Zastavitelné plochy UPO Ho _Fin pro bydleni p fed pofizenim zmény &.1 &ini 32,65 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené zm__énou €.1 mimo Royal M élnik Parku €ini 5,28 ha,
rozloha ploch pro bydleni, které jsou sou  €&sti zam éru Royal M éInik Park €ini 47 ha.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni po upravach do  kumentace zm ény €.2 po spole éném
jednani se zm énou €.2 nevymezuiji.

Z2-1

V lokalité se vymezuje nova zastavitelna plocha pro nerusici vyrobu a sklady (NV — navrh).

Uzemi zmény tvofi ¢ast pozemku parc. €. 253/15, k. 0. Brozanky, ktery navazuje na zastavéné Gzemi

a je pfistupny z mistni komunikace (Usek zruSené silnice 11/246 na Citov po realizaci silnice 1/16).
Lokalita bezprostfedné navazuje na plochu VN — stav, stabilizovanou v UPO Hofin, a jiz zastavénou.
Plocha je v dosahu vefejné technické infrastruktury.

z2-2

Lokalita Z2-2 vypliiuje jinak obtizné vyuZitelné Uzemi zbytkovych ploch pfi kfizeni silnice 1/16 a
11/24637. Uzemi zmény navazuje na zastavéné Gzemi s funkénim vyuzitim TV (technicka vybavenost)
- areal COV obce Hofin - a ma vhodné podminky pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Do lokality Z2-2 by mélo byt pfemisténo nove sidlo spole€nosti Aciss, s.r.0, s prodejem, servisem a
pajcovnou zahradni techniky z adresy Nadrazni 3401, Mélnik.

PoZadavky vyplyvajici z polohy v ochranném pasmu silnic jsou FeSeny doplnénim podminek pro
vyuZitim ploch ukladajicim povinnost projednat a dohodnout zpuisob vyuZiti pozemku s pfisluSnym
dopravné — spravnim Gfadem.

Z2-3

Lokalita Z2-3 je vymezena pozemkem parc. €. 253/17, k. 0. Brozanky, ktery ze dvou stran navazuje na
zastavéné Gzemi s funkénim vyuZitim NV (nerusSici vyroba, sklady) a nachazi se v zemédélsky tézko




obhospodarovatelném okraji pole. Plocha bude vyuZita pro navrhovany zamér rozsifeni manipulaéni
plochy stavajiciho vyrobniho a skladového areélu v Brozankéch.

Z2-4

Resené Gzemi je v Gasti pozemku parc. &. 350/4, k. G. HoFin, ktera pfiléha k plo3e stejného funkéniho
vyuZiti (SM - stav). Vzhledem k pfedpoklddanému pfesunu centralniho prostoru obce v souvislosti s
realizaci investiéniho zdméru ,Royal Mélnik Park® se funkéni vyuZiti zastavitelné plochy OMS 1.2
(obytné Gzemi malych sidel - navrh) zméni na SM (smiSené Gzemi — navrh).

Lokalita iz byla soucasti zastavitelnych ploch UP Hofina, méni se pouze jeji funkéni vyuZiti.

Z2-5

V tomto Uzemi se méni funkéni vyuZiti Uzemi z RO - rekreacné obytného - stav, z¢asti i PH - park a
hibitov - stav, na Uzemi SM - smiSené Gzemi - navrh.

Divodem je zamér vyuZit hospodarskou Cast aredlu zamku Hofin pro transformaci na Skolska a
obchodni zafizeni. Tato zména souvisi s investi¢nim zdmérem ,Royal MéInik Park".

Zména funkce je navrZena z pro podporu urbanistické osy zamek — ndmésti — navazujici plochy feSené
v generelu ,Royal Mélnik Parku"“.

Uzemi zmény leZi v bezprostfednim centru obce, které bude po realizaci celého zaméru vyznamné
oziveno a rozsifeno. Architektonické, kulturni a historické hodnoty Uzemi budou dale sledovany, coz
vyplyva z faktu, Ze jde o areal zdmku Hofin (nemovitou kulturni paméatku reg.€.1304), a lezZi ve
Spoleéném ochranném pasmu pro soubor kulturnich pamatek historického jadra Mélnika a zamku
Hofin s parkem (povolovani staveb v takovémto Gzemi podléh& zvlaStnimu rezimu). Zména vyuziti ¢asti
plochy z Gzemi PH (park a hibitov) do zastaviteIné plochy OMS je vyvolana faktem, Ze pfi stavebnich
Upravach takovéhoto arealu nutné dochézi zdsahim do prostoru leZiciho mimo obrys stavajicich
historickych budov.

Zména €.2 nestanovuje doplfiujici poZzadavky na vyuZiti, nebot' charakter Gzemi a jeho pamétkova
hodnota, sledovana organy kultury a paméatkové péce predisponuji k uvazlivému a detailnimu postupu
pfi veSkerych zménéch.

Z2-6

ReSeni zmény je odlvodnéno pfipravovanou rekonstrukci zamku Hofin, kde v plose dosavadniho
Uzemi PH (park a hfbitov), je vymezovana plocha RO - rekreagné — obytné Uzemi - stav.

Davody této zmény vychazeji ze skute¢nosti uvadénych v bodé Z2-5, véetné vyplyvajicich souvislosti a
pozadavk(. Lokalita Z2-6 je v generelu pfipravovanych zmén umoZiuje pfipravovat stavebni Upravy
aredlu zadmku v jeho soukromé ¢asti, konkrétné umisténi Casti zazemi provozu aredlu, formou zC¢asti
zapusténého - podzemniho objektu.

v v

polohy v praseciku historické vyvojové osy s osnovou ,Royal Mélnik Parku®.
LOKALITY Z2-7, Z2-8 a Z2-9 byly vypust ény po spole éném jednani.

Z2-10

Lokalita byla dfive urCena pro sport a rekreaci (SR), a na zakladé poZadavku vlastnika pozemku je ve
Zméné ¢.2 zafazena do plochy OSM - obytné Gzemi malych sidel. Jeji vyuZiti je podminéno
prokézanim spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady €.272/2011 Sh. v dalSich spravnich
fizenich pfi umistovani staveb. Realizace protipovodriovych opatfeni opraviuji k zméné vyuZiti plochy
na obytnou funkci.

Z2-11

Dochazi ke zpfesnéni zdkresu prab&hu hraze budouciho pfistavu Bilé Bfehy podle projektové
dokumentace k Uzemnimu Fizeni.

z2-12

Jde o aktualizaci UPO Hofin v mist& prab&hu Gseku obsluzné komunikace pod lokalitou Bilé Brehy.



V lokalit¢ Z2-12 dochazi k uvedeni trasy hlavni obsluzné komunikace ,U Dubu“ zakreslené pod
lokalitou Bilé Bfehy v rdmci zastavitelné plochy OMS 1 (obytné Gzemi malych sidel) a zastavitelné
plochy SM 1.7 (smiSené Uzemi) do souladu s Udaji katastru nemovitosti, kde je mistni komunikace ,U
Dubu“ vedena pod parc. €. 340/74, k. 0.Hofin.

Rozloha celé lokality-0,55 ha.

Z2-13

Aktualizace UPO Hofin : v misté stavajiciho oploceného aredlu je vymezeno adekvatni funkéni vyuziti
odpovidajici pfedmétné ploSe : NV — nerusSici vyroba, sklady. Zména aktualizuje Gzemi v rozsahu
stavajiciho oploceného arealu spole¢nosti Luna Plast,a.s.

Z2-14

Navrhované vyuZiti plochy — OS — obchod, sluzby — pfipravuje Gzemi pro vybudovéani vicet¢elového
objektu spravu pfistavu Hofin, zahrnujicim kancelaFsky, restauragni a ubytovaci provoz. Zména UPD je
pofizovana na podkladu projektové dokumentace k Gzemnimu Fizeni.

Z2-15

Zména funkéniho vyuZiti z nezastavitelnych ploch OR (orn& puda), PZN (pfirodni nelesni zeleri) a LO
(louky) na zastavitelnou plochu ZV (zemédélstvi) se specializaci na agroturistiku. Pro dané uzemi bude
zpracovan regulacni plan.

Z duvodu velikosti lokality Z2-15 a jeji névaznosti na volnou krajinu byla spole¢né s regulativy,
stanovujicimi mimo jiné, Ze Uzemi bude z vétSi ¢asti nezastavitelné (70 % zelené ve formé lesoparku),
stanovena podminka vydani regulacniho planu pro tuto lokalitu, ktery bude zpracovan s kladenim
ddrazu na regeneraci krajiny a vytvofeni podminek k budoucimu dosaZeni harmonického  souladu
pfirodni krajiny a nestabilnich sloZek vytvofenych ¢lovékem.

Aktivity budou organizovany spole¢nosti ZELLAND, s.r.o., kter4& umozni spoijit turistiku v typickych
venkovskych podminkdch s praci v zemédélstvi na venkové. Tato spolenost je Uspé&Snym
provozovatelem Zooparku Zel€in ve stavajicich objektech zastavéného Uzemi sousediciho s feSenou
lokalitou.

Areél ma velmi vhodné podminky pro svuj rozvoj, neni v blizkosti obytnych ploch a okolni navazuijici
Uzemi vytvafi vhodné podminky pro expanzi.

Pro plochu zV 2.15. budou zvIaStni podminky vyuZiti plochy, odpovidajici charakteru Gzemi se
specializaci na agroturistiku, stanoveny regulacnim planem, jehoZ Zadani je soucasti textové Casti
Navrhu zmény ¢.2 UPO Hofin. Zde budou vhodné vymezeny plochy zeleng ve formé lesoparku véetné
zelenych pasd podél komunikaci, a to v rozsahu minimélné 70% celkového rozsahu lokality Z2-15,
bude stanoveno max. procento zastavéni nadzemnimi objekty do 20 % a vymezena nezastaviteln
¢ast lokality Z2-15 a ohledem na charakter Gzemi a blizkost biokoridoru USES.

Zastavitelnd Cast lokality Z2-15 bude vymezena ve 2 ¢astech Uzemi: 1,5 ha v severovychodni Easti
lokality pro zemédélské stavby, 0,65 ha v severovychodni ¢asti lokality pro socialni zdzemi a ubytovani.
Z celkové rozlohy lokality tak bude jako zastavitelna plocha vymezena celkova plocha o rozloze max.
2,2 ha. Regula¢ni plan stanovi maximélni pfipustnou podlaznost objektd 1+P a stanovi maximalni
vysku staveb.

Z2-16

Uprava textové ¢asti UPO Hofin — harmonizace vztahu mezi regulativy plochy SR 1.6 (Gzemni pro sport
a rekreaci) a regulativy plochy SR 1.10.

Odulivodn éni vymezeni zastavitelné plochy v souladu s 8 55, 0 dst. (3) a ve smyslu § 53, odst. (5),
pismeno d) stavebniho zdkona

V feSeném Gzemi se uplatriuje stfet zajmu stavebniho rozvoje obce a rozvoje dopravni infrastruktury se
zajmy ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) na rozvojovych zastavitelnych plochach mimo
zastavéné Gzemi.



NejrozséhlejSi nové zastaviteIné plochy- zabor ZPF-  vrémci lokalit Z2-7, Z2-8 a Z2-9 byly ze
zmény €. 2 vypust ény po spole éném jednani.

Dot¢ené zdborem ZPF jsou tfidy ochrany I. a Il. Nové zastavitelné plochy navrzené zménou ¢.2
doplfiuji zastavitelné plochy, jiz v UPO vymezené, z nichz ¢ast jesté v soutasné dobé neni zastavéna,
ale je sougasti projektu ,ROYAL MELNIK PARK" a je ve stadiu projektové pfipravy a pfipravy podklad
pro vynéti ze ZPF. Nové zastavitelné plochy zmény ¢. 2 doplni stavajicich zastavitelné plochy
vymezené hlavné ve zméng ¢ 1 UPO Hofin, které jsou jiz ve stadiu realizace jako soucast
developerského projektu ROYAL MELNIK PARK. V sougasné dobé& probiha pfiprava podkladd pro
vynéti pozemk( ze ZPF. Projekt ROYAL MELNIK PARK byl pod zastitou Krajského afadu
StfedoCeského kraje vefejné prezentovan jako jedna z nejvyznamnéjSich pfipravovanych investic
StfedoCeského kraje na 21. ro¢niku mezindrodniho veletrhu nemovitosti a investinich pfileZitosti
MIPIM 2010 ve francouzském Cannes.

Ve zméné ¢.1 UPO Hofin, schvalené dne 18.fijna 2006, byly pro realizaci tohoto Stfedogeskym krajem
podporovaného developerského projektu vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni. Zastavitelné
plochy pro bydleni, vymezené v UPO Hofin vjeho zméné ¢.1. Pro uspokojeni p Fedpoklad & pro
vystavbu a udrZitelny rozvoj vulzemi (v souladu sc ili a ukoly uzemniho planovéani)
zastupitelstvo obce Ho Fin vroce 2011, s dostate énym odstupem od schvéleni zm ény &.1 UPO
(dne 18. 10. 2006), schvélilo v listopadu 2011 ndvr hy vlastnik & na vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Zastupitelstvo obce Hofin konstatovalo, Ze neni schopno uspokojit poptavku po rozvoji novych ploch
bydleni v ramci Gzemi ,Royal Mélnik Parku“. Zastavitelné rozvojové plochy vymezené v jednotlivych
etapach vzniku Gzemné planovaci dokumentace obce jsou jiZ pfipravovany k realizaci a v obci nyni
chybi nabidka novych obytnych ploch které by byly nezavislé na subjektu ,Royal Mélnik Parku®.

Mimo rozsah ploch dotéenych developerskym zamérem ,Royal Mélnik Parku“ v izemné planovaci
dokumentaci obce Hofin neni vymezena vyznamnégjSi rezerva pro individuéini obytnou vystavbu,
umoznujici alternativu rozvoje obytného zazemi obce.

Obytné plochy se po vylou €eni lokalit Z2-7, Z2-8 a Z2-9 k rozSi feni zastavitelného Uzemi ve
zméneé €. 2 nenavrhuiji.

Plocha lokality Z2-15 bude feSena regulaénim planem, zménou €.2 je stanoveno, Ze max. procento
zastavéni nadzemnimi objekty nepfesédhne 20 % rozlohy lokality. Zastavitelnd ¢ast lokality Z2-15 bude
vymezena ve 2 Castech Uzemi: 1,5 ha v severovychodni asti lokality pro zemédélské stavby, 0,65 ha
v severovychodni ¢4sti lokality pro socialni zazemi a ubytovani. Z celkové rozlohy lokality tak bude jako
zastavitelna plocha vymezena celkové plocha o rozloze max. 2,2 ha za sou€asného spinéni regulativu,
Ze max. procento zastavéni nadzemnimi objekty nepfesdhne 20 % rozlohy lokality. VétSina z celkove
plochy lokality -70% plochy bude slouzit jako lesopark.

2.6.
RESENi POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY

Pro zpracovani zmény €. 2 nebyly v Zadani stanoveny Zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu.

Pozarni ochrana :

Zajisténi potfeby poZzarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potiebu protipoZzarniho
zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pFetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZzeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.



PFistupové komunikace v lokalitich zmény budou feSeny zptisobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektd, pfijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

Civilnf ochrana:
A) ochrana Uzemi p Fed prtchodem pr tlomové viny vzniklé zvlaStni povodni.

Uzemi obce Hofin se nachazi v prostoru ohrozeni prilomovou vinou zvlastni povodné vzniklé v pfipadé naruseni
vodniho dila Orlik.

Na Gzemi obce se nachézi zaplavova Uzemi vodnich tokd Vitava a Labe a jejich zdny aktivni inundace vyplyvaji
v feSenych lokalitdch z pfislusnych spravnich rozhodnuti Krajského Ufadu Stfedoceského kraje jako pfisluSného
vodopravniho (fadu, omezujici vyuziti Uzemi obce Hofin. Po vybudovani protipovodfové hraze na Gzemi obce
Hofin nelezi Zadna navrhovana lokalita v aktivni zoné.

B) z6ny havarijniho planovani

Zménou ¢.2 UPO Hofin se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Uzemi obce nejsou dotéeny zénami havarijniho
planovani.

C) ukryti obyvatelstvavd tsledku mimo Fadné udalosti
V celém obvodu obce nejsou zadné stalé Ukryty.
V pfipadé mimoradné udélosti je nutné Fesit v souc¢asnosti ukryti cca 751 obyvatel, navrh izemniho planu a jeho

zmén pocita s nardstem obyvatel az na cca 1900.
(Dle UPO....... Predpokladany nérdst aZ na 1100 obyvatel

Zména &.1UPO .................. navyseni az 0 770
Zménat2UPO ...veve . navyseni az 0 30
Celkem.......ccooviiiiiiiii 1900 obyvatel)

Ukryti bude zajisténo v improvizovanych Gkrytech, které se buduji pfed Ucinky svételného a tepelného zéfeni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym G¢inkim zbrani hromadného niceni
v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé vale¢ného stavu v mistech, kde nelze k ochrané
obyvatelstva vyuZit stalych Ukrytd. V pfipadé mimoradné udélosti by byly vyuzity zejména sklepni prostory
rodinnych dom, ve kterych budou budovény Ukryty svépomoci obyvatelstva.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Mista pro ubytovani evakuovanych obyvatel:

- spole€ensky sl v Hofiné €.p. s kapacitou pro ubytovani cca 70 osob

- télocviénu ZS Hofin s kapacitou pro ubytovani cca 70 osob

- objekt MS Hofin s kapacitou pro ubytovani cca 100 osob
DalSi ubytovaci prostory budou feSeny dle druhu mimoradné udalosti v koordinaci se sousednimi obcemi,
obdobné jako pfi povodni 2002.

Mista pro stravovani evakuovan\'/gh obyvatel:
- Skolni jidelna ZaMS v Hofiné.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitar ~ ni pomoci.

Uskladnéni moZnych prostfedkd individuéini ochrany je optimalni v budové (aredlu) obecniho Ufadu. Systém
vydeje a zpétného prebirani bude v pripadé potieby zaveden.

Sklad humanitarni pomoci pfipadné dalSi shérna mista budou v prvni fazi vzdy situovana v budové obecniho
Uradu v Hofiné, nésledné pak mohou byt vyuZity objekty ZaMS v Hofiné a budova ¢.p. 27 (byvald hofinska
hospoda).

F) vyvezeni a uskladn éni nebezpe €nych latek mimo sou €asné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Gzemi
mésta.
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Zména nenavrhuje takové zasahy do Gzemi, které by znemoZfiovaly vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek
mimo sougasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi mésta.

Vyvezeni pfipadné nebezpeéné latky mimo soucasné zastavéna Uzemi by bylo zajisténo spolupraci sloZek I1ZS,
pfipadné odbornou firmou.

G) navrh ploch pro pot Feby zachrannych, likvida €nich a obnovovacich praci.
Vhodnou plochou a objektem vyuZitelnym ktomuto Géelu je aredl COV Hofin-Brozénky, ktery je vybaven
privodem vody, elektrické energie a technologii pro jimani znegisténych vod. Plochu Ize nouzové vybavit dalSimi

prostiedky pro dekontaminaci.

Prostory pro shromazdovani ranénych by dle situace byly situovany v ZaMS v Hofing, v budeové obecniho tfadu,
pfipadné v budové ¢€.p. 27 (byvala hofinsk& hospoda).

H) ochrana p fed vlivy nebezpe €nych latek skladovanych v zemi
Na Uzemi obce se nenalézaji sklady nebezpeénych latek.

Zménou ¢.2 UPO Hofin se neméni zadné Gdaje v souvislosti s touto problematikou. Zména ¢&.2 nenavrhuje takové
zésahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochéazi ke skladovani nebezpecénych latek.

I) nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektric ~ kou energif

Subjektem zajistujici nouzové zasobovani vodou je vodarenska spolecnost (VaK Mélnik, Veolia). Cisterny
s vodou je Zadouci rozmistit vZdy v centrech jednotlivych €asti obci (Brozanky, Hofin, Vrbno a Zel€in).

Nouzové zasobovani pitnou vodou je dle mozné zajistit balenou vodou hrazenou z dostupnych zdrojd, napr. z
rozpocCtu obce.

Néahradni zasobovani elektrickou energii Ize FeSit elektrocentralami.
J) systém varovani obyvatelstva

- siréna
- bezdratovy rozhlas
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GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY

~ w7

o1 VYKRES SIRSICH VZTAHU, BEZ MERITKA
O2a VYKRES ZABORU ZPF - VYREZ1, 1: 5000

02b VYKRES ZABORU ZPF - VYREZ 3, 1: 5000



VYZNACENI LOKALITZMENY NA PODKLADE VYREZU KOORDINACNIHO VYKRESU ZUR SK

ODUVODNENI ZMENY
i c.2 UPO HORIN

~ r

O1 VYKRES SIRSICH VZITAHU, BEZ MERITKA

12-1

VYMEZENi LOKALIT ZMENY NA PODKLADE ZMENSENEHO SCHEMATU HLAVNIHO VYKRESU




: e’ R1.1
VYREZE.1 1:5000 LOKALITY 72-1,72-3

LEGENDA

STAV NAVRH

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI

Z2-71  OINACENILOKALITY ZMENY

1.10.00 / |, ODBPEJ/TRIDA OCHRANY

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI ZA ZPF A LPF

STAV NAVRH

ZABORY ZPE
V NAVRHOVEM OBDOBI

NV 2]  OINACENI PLOCHY ZABORU

ODUVODNENI ZMENY
c.2 UPO HORIN

O2a VYKRES ZABORU ZPF - VYREZ 1, 1: 5000



VYREZ C.3

1: 5 000

LOKALITA Z2-15

LEGENDA

STAV NAVRH

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI

Z2-15 OINACENILOKALITY ZMENY

1.13.00/Il, v sPes/TRiDA OCHRANY

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI ZA ZPF A LPF

STAV NAVRH

ZABORY ZPE
V NAVRHOVEM OBDOBI

IV 2,15 OZINACENI PLOCHY ZABORU

ODUVODNENI ZMENY

¢.2 UPO HORIN

O2b VYKRES ZABORU ZPF - VYREZ 3, 1: 5000
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